Stadtebauliches Entwicklungskonzept
far die Innenstadt von

Blomobearg

Bauausschusssitzung am 3. Dezember 2009
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Untersuchungsanlass



Stadtebauliches Entwicklungskonzept. Warum ?

Neue Situation in den Innenstadten,

in Blomberg vor allem ausgeldst durch
demographische Veranderungen und
Strukturveranderungen im Einzelhandel
verlangt.

Nicht als planerischer Selbstzweck sondern
um Handeln und Bauen zu kénnen.

Klare Ausrichtung auf Forderrichtlinien.



Was macht die Innenstadt aus ?

,nnenstadte stehen fur Politik,
Gesellschaft, Handel, Dienstleistung und
Kultur einer Stadt. Sie sind Orte der
Begegnung, des Austauschs und der
|dentifikation und ein ,Markenzeichen*
lebendiger und zukunftsorientierter
Gesellschaften®.

Quelle: City 21 — Biindnis fur lebendige Innenstadte — ;
Gemeinsame Erklarung von Bundesministerium

fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen,
Bauministerkonferenz u.a.




Ergebnis der Bestandsanalyse



Stadt Blomberg — Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Kompakte Innenstadt mit kurzen
Hoher Erlebnis- und ldentitatswert
durch die historische Baustruktur
Harmonisches Stadtbild
Landschaftliche attraktive Lage

- Stadtbild und Stadtstruktur -
Attraktive Architektur
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- Stadtbild und Stadtstruktur -

Schwachen

- Gestaltungsdefizite

- Platze
- Stadteingange
- Offentlicher Raum
- Vernetzung der Stadtrdume

- Angebot und Qualitat der
innerstadtischen Grinraume

- Stadtsilhouette, Wahrnehmung von
Aul3en

- VerknUpfung von Stadt und
Umland




- Wohnen -

Starken
Zum Teil attraktiver Wohnstandort

Stadtstrukturell positive
Voraussetzungen, kurze Wege

Kernstadt (Erweiterung 20. Jh.)
attraktiver Wohnstandort: viele
aktuelle Investitionen in Hauser

Noch vergleichsweise stabiler
Mietpreiszins
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Schwachen

- Wohnen -

- Hohe Leerstandsquote

- Leerstande: 32 komplett, 8 teilweise

- Haufig schlechte Bausubstanz

- Vielfach mangelnder Wohnkomfort

- Geringe Wohnumfeldqualitat
(fehlende begrinte Freirdume)

- Attraktivitatsverlust durch
zunehmenden Bedeutungsverlust
des Einzelhandels
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Stadt Blomberg — Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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- Nutzungsstruktur -
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B Gastronomie
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== Einzelhandel
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- Nutzungsstruktur -

Schwachen
- Diffuse Einzelhandelsstruktur
- Uberwiegend einfache Angebote

- Deutlicher
Verkaufsflachenriickgang im
Einzelhandel

2001: 13.000 mz
2009: 11.500 mz

- Hohe Leerstandsquote
25 % Betriebe
16 % der Flache

- Einfache Aul3endarstellung, geringe
Qualitat des offentlichen und
privaten Raumes

- Uberwiegend einfache
gastronomische Angebote
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Starken und Schwachen

Landschatftlich attraktive Lage

Kompakte Innenstadt mit
kurzen Wegen

Teilweise attraktives
Wohnumfeld

SAltstadtflair”

Stadtstruktur, (teilweise)
Architektur und
Baudenkmaler

Nutzungsmischung

Hoher Wohnungsleerstand, hoher
Gewerbeleerstand

Mangel an attraktivem Wohnraum,
schlechte Bausubstanz

Fehlende begrinte Blockinnenhofe

Gestaltung der ,Highlights*
(Identifikations- und
Anziehungspunkte)

Verknupfung der ,Highlights*

Anziehungskraft des Einzelhandels
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Raumliche Entwicklungspotenziale und Handlungsbereiche



Schwarze-Gelande
iInnerstadtische Brachflache

exponierte Lage mit direkter
Anbindung an die
Einzelhandelslage

angrenzender Landschaftsraum

grol3es Potenzial flr eine
Wohnbebauung

Akzentuierung des
Innenstadteingangs Nord (Neues
Tor)

Aufwertung des gesamten
Stadtraumes
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Hagenplatz

Einer der wenigen Griin- und
Freiflachen

Keine klare Funktionszuweisung

Derzeit weitgehend auf
Verkehrsfunktion beschrankt

Erh6hung der Wohnumfeldqualitat

Raum wird als Platz und
Aufenthaltsbereich erleb- und
erfahrbar

Schaffung eines Treffpunktes



Pideritplatz

Platz mit besondere Bedeutung fur
das Stadtgeflge

Vorplatz zur Burg, ,stiefmutterlich®
behandelt

Derzeitige Nutzung als
Parkplatzflache wird der
Bedeutung nicht gerecht

~,Gegenuber* zum Marktplatz
»YAnkunftsort” flr Touristen

Verbindungselement zwischen
Stadt und Land




Marktplatz

Zentrale Anlaufstelle, Dreh- und
Angelpunkt des stadtischen
Lebens

Wochenmarkt, Einzelhandels,
Gastronomie, offentliche
Einrichtungen, Dienstleister

Hoher Identifikationswert (Standort
des Rathauses)

Gestalterisches Bild und
Anbindung an das Umfeld gering

Ausbau zur ,Guten Stube*

,Vorzeigeobjekt’ der Stadt




Volmerplatz

Ebenso wie der Hagenplatz auf
Verkehrsfunktion beschrankt

Erhohte Offentlichkeit durch
Standort der VHS

Umestrukturierung zur Starkung des
stadtischen Entreebereiches
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Stadteingang Ost

Wichtiger Eingangsbereich in die
Innenstadt

Entreefunktion derzeit nicht
ablesbar

Verkehrslenkung an der Innenstadt
vorbei

Auffindbarkeit und Ablesbarkeit der
Innenstadt

Anbindung an das ,Herz" der Stadt

,Einladung” fur Besucher und
Einwohner
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Blockinnenbereiche

Baublock Neue
TorstralRe/Petersilienstral3e/Kurzer
Steinweg und
Brinkstral3e/Burgstral3e/Langer
Steinweg

Stark verdichtet (Licht, Luft und
Sonne)

Wohnraume entsprechen nicht
mehr den heutigen Ansprichen
(Zuschnitt, Ausbau, etc.)

Sanierung und starkere
Durchgriinung zur Sicherung der
Innenstadt als Wohnstandort
insgesamt
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Leitlinien, Ziele und Mal3hahmen



Starkung der
Wohnfunktion

Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat

Ausbau der
Vermarktungs-
strategien
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Pflege des
Stadtbildes

Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

Stadtreparatur
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Quialifizierung des
Einzelhandels

Starkung der
Tourismusfunktion
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Schltsselprojekte



Angebotsanalyse, Aufnahme des
Wohnungsbestandes

Bewohnerstruktur (Altersstruktur,
Haushaltsgrof3en)

Markteinschatzung, Nachfrageanalyse
Abgrenzung der Teilmarkte
Bewohnerbefragung

Analyse von Entwicklungsbereichen

etc.
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Schaffung eines Quartiersplatzes

Vorplatz zur Martin-Luther-Kirche und
Gemeindehaus

Erh6hung des Grunflachenanteils
Qualifizierung der Freiflachen
Reduzierung der Verkehrsinfrastruktur

Verkehrsberuhigung

1dazuoxsbunpoimiug saydijnegaipels — blaquo|g 1peis
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Entkernung von
Blockinnenbereichen

Begrtinung der Blockinnenhofe
Aufwertung der Bausubstanz

bautechnische und energetische
Sanierung von Bestandsgebaude

Forderung alternativer
Wohnkonzepte

altengerechtes Wohnen
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Aufbau einer
Wohnungsgesellschaft

Privatwirtschaftliche
Organisationsform

Tochtergesellschaft der Stadt

Kauf, Entwicklung und
Vermarktung von innerstadtischen
Wohnbauflachen und
Wohnhausern

Durchfihrung von
Umstrukturierungsmalfl3nahmen

Vorplanung

Errichtung einer Steuerungsrunde
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Durchflihrung eines Wettbewerbs
zur Gestaltung der Stadteingange

Starkung der Entreefunktion
Inszenierung der Eingangbereiche

Verbesserung der Auffindbarkeit der
Innenstadt
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Uberarbeitung der Gestaltungssatzung
Bildung eines Gestaltungsbeirates

Aufwertung von Fassaden,
Fassadenwettbewerb

Erneuerung des Stadtmobiliars

Gestalterische Aufwertung des
zentralen Innenstadtbereichs um den
Marktplatz

Aufwertung der Haltestelle
Schaffung von Spielflachen

Erh6hung der Aufenthaltqualitat
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Fordertopf zur Attraktivierung der
Innenstadt

Finanzielle Mittel von Bund, Land
Kommune und privaten Akteuren

Forderung von
Aufwertungsmalnahmen in der
Innenstadt

Beratungsleistungen (Planungen,
Konzepte, Gutachten)

§ &g

Forderung baulicher Mal3hahmen zur

Verbesserung des Stadtbildes

Erarbeitung von Forderrichtlinien

1dazuoxsbunpoimiug saydijnegaipels — blaquo|g 1peis

Dr. Holger Pump-Uhlmann, Braunschweig B Biro Junker und Kruse, Dortmund

w
ol



Partielle Reduzierung des Bewuchses
des Weinberges

Schaffung touristischer
Anziehungspunkte (Aussichtspunkte)

Verbindung von Stadt und Land
(,Aussichten und Einsichten*)

Verbesserung der Aul3enwahrnehmung
(Stadtsilhouette)

Forderung des Radtourismus

Ausbau von Themenrouten
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Gestaltung zum ,touristischen
Ankunftsort*

Gestalterische Anbindung und
Verbindung zum Markplatz

Verbindung und Bezugnahme auf die
angrenzenden Grinflachen

Reduzierung/ Aufhebung der
Parkplatzfunktion

Schaffung eines Aussichtpunktes
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Dr. Holger Pump-Uhlmann, Braunschweig B Biro Junker und Kruse, Dortmund

w
by



Aufbau einer umfassenden Datenbank,
Erstellung von Gewerbesteckbriefen

~Friuhwarnsystem® flr Leerstande,
Vermarktung und Verdffentlichung von
Leerstanden

Beratung Uber Wiedernutzung und
Umnutzung

Zwischennutzungen,
Schaufensterwettbewerbe

Durchfiihrung von Leerstandsborsen

Aktive Unterstlitzung des Branchenmixes

Personalschulungen, Beratungsleistungen

Erstellung eines Zertifizierungssystem

1dazuoxsbunpoimiug saydijnegaipels — blaquo|g 1peis
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Ausblick — Weitere Schritte



Ausblick

Dezember 2009: Erganzung der Schlusselprojekte, Erarbeitung
erganzender Mal3nahmen

Januar — Februar 2010: Burgerbeteiligung, offentliche
Informationsveranstaltung

Februar - Marz 2010: Eruierung von Fordermitteln, Abstimmung
mit dem Fordergeber

April - Mai 2010: Fertigstellung des Entwicklungskonzeptes,
Prasentation im Bauausschuss, Beantragung von
Stadtebaufordermitteln
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